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Hgringssvar fra Vejlby-Risskov Grundejerforening.

Grundejerforeningen gor hermed indsigelse imod deforesldede @ndringer af lokalplanen for
byplanvedtaegt nr. 5 Vejlby-Risskov Kommune, 1966 inkl. Tilleg(”Omrade til boliger og offentlige
formal ved Agerbaksvej og Tretommervej, Riskov”).

Baggrunden for Grundejerforeningens indsigelse er fglgende:

1. Andringerne vil pa kort og langt sigt forveerre en reekke problemer i lokalomradet og skabe en
lang rekke nye problemer

2. Andringerne vil forandre lokalomradet til ugunst for omradets nuverende beboere

3. Hgringsprocessen har karakter af skueproces. De demokratiske spilleregler er overholdt, men
Aarhus Kommunes handtering af spgrgsmal og indvendinger giver klart indtryk af, at selv om
ingenting er endeligt planlagt, sa er lgbet kart.

Ad 1.
Omradets karakter

Forteetning i form af sammenhangende “kader” af hgje rekkehuse @ndrer radikalt omradet fra
villakvarter med eldre, spredte offentlige bygninger med store og markante grgnne omrader til
reekkehus/boligkarre-karakter. Midtbyen flytter ind.

Trafikale problemer

Flere boliger, mennesker og biler pa samme areal vil medfgre forggede trafikale problemer i form af
parkeringsvanskeligheder (helt lokalt i boligomradet, ved indkgbsomrader, bgrneinstitutioner og
skoler), forgget trafikbelastning ved skoler og institutioner og flere trafikpropper i dagligdagen.
Allerede nu beskriver beboere i kvarteret, hvordan adgangen til Asylvej og Vestre Strandalle med
venstresving er en umulighed i en del af dagtimerne. Konsekvenserne er, at trafikken flytter sig over
pa de mindre villaveje. Beboere pa Vestre Strandalle og Asylvej beskriver, hvordan udkarsel fra
grundene er stort set umulige.

Ved hgringen pa Risskov Efterskole blev der fremlagt en trafiktelling fra 2012 som dokumentation
for at gennemfare meget beskedne @ndringer i vejstrukturen.



Trafikteellingen er foraldet og er ikke deekkende for den langt stgrre trafikmengde, vi konstaterer i
vores dagligdag og som kun vil vokse fremover. Vi ma derfor appellere til nye mélinger med nye
effektive trafikreguleringer til faglge.

Bgrneinstitutioner og skoler

Der bygges anslaet omkring 5.500 boliger i Vejlby-Risskov omradet. Det kan derfor forventes at
mindst 1.000 flere barn og unge skal gd i institution og i skole i Vejlby-Risskov omradet. Samtidig
med dette er Vejlby Skole nedlagt og en bgrneinstitution (Frijsenborgvej) nedlagt. Hvor skal de
mange nye bgrn og unge ga i institution og i skole? Og hvordan kan deres skoleveje sikres?

Ad 2.
Manglende respekt for omradets nuveerende beboere.

Omradets nuverende beboere har i sin tid valgt at bosette sig i Vejlby-Risskov pa grund af
omradetskarakter. De foreslaede lokalplansendringer vil medfgre forveerring af eksisterende
problemer og rejse nye problemer - og de giver ingen fordele til beboerne eller omradet:

Byggerod

Beboerne ma imgdese, at det Grenavejsnere Vejlby-Risskov vil ligge i byggerod i de neeste 5-10 ar.
Samtlige huse, der ligger som direkte naboer eller som genboer til de to arealer vil miste
herlighedsveerdi: tab af sol i fordrs- og efterarsmanederne, tab af udsigt til himmelrummet, tab af
ugenerthed (direkte indkig fra hgj bebyggelse tilhuse og haver), mere trafik pa de i forvejen
trafikerede veje (primert Vestre Strandalle og Asylvej men reelt hele lokal omradet). Samlet ma det
forudses at alle huse i omradet i en periode (og maske permanent) komme til at tabe veerdi og maske
vil vaere sveerere at selge.

I forvejen har hele Vejlby-Risskov omradet e@ndret karakter i de sidste artier. Den voldsomme
udvidelse af Grenavej og Vejlby Ringvej med mange kerebaner og komplicerede lyskryds og det
deraf fglgende behov for stgjdeempning i form af hgje stakitter langs veje har skaret et for
nogenlunde sammenhangende lokalomrade effektivt over: som direkte nabo til de store veje er man
lukket inde bag hgje plankeveerk, der begreenser stgjgenerne, men som samtidig begranser udsynet
og beveaegeligheden. Som fodgenger (og cyklist) pa Grenavej befinder man sig i en afsperret
korridor med hgje plankeverk pa den ene side og brglende trafik pa den anden side.

Ad 3.

”...by- og arealudviklingen virkeligggres i et konstruktivt samspil mellem byens borgere, det
offentliges interesser, de almene boligorganisationer, private bygherrer og investorer...” skriver
Aarhus Kommune pa sin hjemmeside. Set fra de nuverende beboeres side ligner det forelgbige
opleg til proces overhovedet ikke det beskrevne.

Aarhus Kommune har orienteret beboerne i umiddelbar nerhed af de lige nu bergrte lokalomradet
pa mail af 7.oktober 2018. Af mailen fremgar det, at lokalplanen patenkes @ndret og at der
patenkes bygget i farste omgang en raekke boliger i op til 5 etager pa grunden der tidligere tilhgrte
Vejlby Landbrugsskole. Der var vedlagt forelgbige skitser” af, hvordan det kan komme til at se ud.

Pa et mgde arrangeret af Aarhus kommune den 22.oktober var det de fremmgdte borgeres klare
indtryk, at udviklingen af lokalomradet allerede er handlet af mellem Aarhus Kommune og private
investorer.Landbrugsskolens grund er solgt allerede. Alle konkrete spgrgsmal om boligantal,



bebyggelsesprocenter, parkering og trafikproblemer fra salen blev fejet af med svaret: ”at intet
endnu er bestemt / feerdigplanlagt”.

Rigtig interessant er det, at den , der er i spil nu kun omfatter et forholdsvist lille omrade. Men af
mailen af 7. oktober fremgar det, at der ogsa patenkes a@ndring af lokalplanen for det nuveerende
erhvervsomrade mellem Agerbaksvej og Grenavej. Om tankerne med dette er der indtil videre ikke
sluppet meget ud.

Men lokalt er der en viden om, at der udarbejdes tegninger omfattende en tarnbygning pa hjernet af
Grendvej og Vestre Strandalle, hvilket til fulde matcher stadsarkitektens ideer om markante og hgje
hjgrnebygninger ved ethvert af de kommende nye byggerier i byen.

Alle spagrgsmal til dette omrade blev afvist med begrundelsen, at denne lokalplanseendring endnu
ikke er i spil. Pa rygteplanet findes der viden om, at investorer allerede har kgbt dele af omradet —
sikkert med begrundede forventninger om at kunne placere et hgjhusbyggeri klods op ad Grenaavej.

Tilbage star indtrykket, at Aarhus Kommune har besluttet at skaffe plads til flere mennesker ved at
“forteette” eksisterende omrader. Vi geetter pa, at de private investorer ogsa i Vejlby-Risskov vil
kunne argumentere overbevisende og lokalplanlegningsmeessigt relevant overfor Aarhus Kommune
om at investeringen fordrer et nyt hgjhusbyggeri.

Konsekvenserne af lignende processer kan beses overalt i Aarhus i disse ar, hvor hele byomrader
udskiftes med nyt hgjhusbyggeri. Overalt ser det ud til at fremfor at der fremleegges lokalplaner for
store samlede omrader — hvor der er taget kvalificeret stilling til logistik og funktioner og
omradernes karakterer, sa foretages @ndringer af lokalplaner som sma isolerede processer, der kun
involverer det helt nere omrades beboere. Pa denne made gennemfgres “udviklingen” (=
forteetningen) uden samlet overblik for et samlet lokal-omrades beboere og — ser det i hgj grad ud
som — helt uden overblik og kvalitet i planlegningen fra Aarhus Kommunes side.

Pa vegne af Vejlby-Risskov Grundejerforening er en overordnet anke i forhold til
lokalplansendringerne sdledes ogsa, at det ikke pd nogen made foregar pa en ordentlig made. Og at
vi derfor overordnet foresldr at den aktuelt planlagte endring af lokalplanen for rammeomraderne
15.02.11 OF, 15.02.12 BO og 15.02.09.BO og 15.02.10.ER ikke gennemfgres.

For god ordens skyld beder vi om jeres bekreftelse af modtagelse af indsigelsen incl. underskrifter
samt af, at disse indgar i sagens akter.

Med venlig hilsen

Ole Hggholm

Formand

Vejlby-Risskov Grundejerforening

Bilag 1: Underskriftsindsamling 152 underskrifter fra omradets beboere.



